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ainda decorrido o prazo para a oposi¢do a execugdo rela-
tiva a créditos a habitagdo e créditos conexos garantidos
por hipoteca, ou até a venda executiva do imovel sobre
o qual incide a hipoteca do crédito a habitacdo, caso nao
tenha havido lugar a reclamagdes de créditos por outros
credores.

2 — Nos casos em que o processo de execugdo da hi-
poteca ja tenha sido iniciado cumpre ao mutuario juntar
ao processo copia do requerimento previsto no n.° 1 do
artigo 8.°, sob pena de caducidade do direito de acesso
e do inicio das fases processuais aplicaveis referidas no
nimero anterior.

3 — Caso a vigéncia do regime estabelecido na presente
lei cesse nos termos do artigo 38.°, o regime continua a
aplicar-se aos procedimentos judiciais ou extrajudiciais
iniciados até a data de cessagdo.

4 — Os mutuarios que requeiram a aplicacao da pre-
sente lei poderdo beneficiar das disposigdes nela cons-
tantes durante um prazo de trés anos a contar da data
da apresentacdo desse requerimento, sem prejuizo da
subsisténcia para além desse prazo de todas as altera-
¢Oes ao contrato de crédito a habitagdo acordadas entre
as partes.

Artigo 41.°
Entrada em vigor

1 — A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicagdo, sem prejuizo do disposto no niimero
seguinte.

2 — O prazo de resposta da instituicdo mutuante pre-
visto no n.° 3 do artigo 8.° ndo se comega a contar antes do
60.° dia apos a data da publicagdo da presente lei.

Aprovada em 21 de setembro de 2012.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assuncdo A. Esteves.

Promulgada em 30 de outubro de 2012.
Publique-se.

O Presidente da Repuiblica, ANIBAL Cavaco SiLvA.
Referendada em 31 de outubro de 2012.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

Lei n.° 59/2012

de 9 de novembro

Cria salvaguardas para os mutuarios de crédito a habitagao
e altera o Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de novembro

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea c) do artigo 161.° da Constitui¢ao, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracdo ao Decreto-Lei n.” 349/98, de 11 de novembro

O artigo 22.° do Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de no-
vembro, alterado pelos Decretos-Leis n.” 137-B/99, de 22
de abril, 1-A/2000, de 22 de janeiro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.° 320/2000, de 15 de dezembro, alterado
pelos Decretos-Leis n.*231/2002, de 4 de novembro, e
305/2003, de 9 de dezembro, pela Lei n.® 60-A/2005, de
30 de dezembro, e pelos Decretos-Leis n.”* 107/2007, de
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10 de abril, e 222/2009, de 11 de setembro, passa a ter a
seguinte redacao:

«Artigo 22.°

5 — A aprovacdo dos empréstimos e fixagdo das
respetivas condigdes deve atender ao perfil de risco da
operacao de crédito.»

Artigo 2.°
Aditamentos ao Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de novembro

Sao aditados os artigos 7.°-A, 7.°-B, 23.°-A, 23.°-B,
28.°-A e 30.°-A ao Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de no-
vembro:

«Artigo 7.°-A
Designagdo do cumprimento do crédito a habitacao

1 — O mutuario pode designar a prestagdo corres-
pondente ao crédito a aquisi¢ao ou construcao de habi-
tacdo propria permanente, para efeitos do disposto no
n.° 1 do artigo 783.° do Codigo Civil.

2 — Alinstitui¢do de crédito mutuante deve informar
o mutudrio, em linguagem simples e clara, das regras
de imputagao aplicaveis na falta da designagdo prevista
no nimero anterior.

3 — Apos prestar o esclarecimento previsto no nu-
mero anterior, a institui¢ao de crédito mutuante interpela
o mutuario para fazer a designag@o para efeitos do dis-
posto no n.° 1 do artigo 783.° do Cddigo Civil.

Artigo 7.°-B
Resoluciio do contrato em caso de incumprimento

1 — As institui¢des de crédito apenas podem proce-
der a resolugdo ou a qualquer outra forma de cessagdo do
contrato de concessao de crédito a aquisi¢ao ou constru-
¢do de habitagdo propria permanente com fundamento
no incumprimento, na sequéncia da verificacao de pelo
menos trés prestacdes vencidas e ainda ndo pagas pelo
mutuario.

2 — O incumprimento parcial da prestagdo ndo ¢
considerado para os efeitos previstos no nimero ante-
rior, desde que o mutuario proceda ao pagamento do
montante em falta e dos juros de mora eventualmente
devidos até ao momento do vencimento da prestacdo
seguinte.

Artigo 23.°-A
Regime especial de garantias do empréstimo

1 — A instituigdo de crédito mutuante e o mutuario
podem, por acordo, sujeitar o empréstimo as seguintes
regras especiais:

a) Em reforco da garantia de hipoteca da habitagdo
adquirida, construida ou objeto das obras financiadas,
incluindo o terreno, apenas pode ser constituido se-
guro de vida do mutuario e conjuge e seguro sobre o
imovel,
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b) A venda executiva ou dacdo em cumprimento
na sequéncia de incumprimento do empréstimo pelo
mutudrio exoneram integralmente o mutuario e extin-
guem as respetivas obrigagdes no ambito do contrato de
empréstimo, independentemente do produto da venda
executiva ou do valor atribuido ao imdvel para efei-
tos da dagdo em cumprimento ou negdcio alternativo.

2 — Na negociag@o de qualquer contrato de crédito
a habitagdo a institui¢do de crédito mutante deve infor-
mar o mutuario da existéncia deste regime especial e
respetivas regras.

Artigo 23.°-B
Retoma do crédito a habitacio

1 — No prazo para a oposicao a execugdo relativa a
créditos a aquisi¢ao ou construcdo de habitagdo e cré-
ditos conexos garantidos por hipoteca ou até a venda
executiva do imovel sobre o qual incide a hipoteca do
crédito a aquisi¢do ou constru¢do de habitacdo, caso
nao tenha havido lugar a reclamagdes de créditos por
outros credores, tem o mutuario direito a retoma do
contrato, desde que se verifique o pagamento das pres-
tagdes vencidas e ndo pagas, bem como os juros de mora
e as despesas em que a institui¢ao de crédito incorreu,
quando as houver.

2 — Caso o0 mutuario exer¢a o direito a retoma
do contrato, considera-se sem efeito a sua resolucgao,
mantendo-se o contrato de crédito em vigor nos exatos
termos e condi¢des do contrato original, com eventuais
alteragdes, ndo se verificando qualquer novagdo do
contrato ou das garantias que asseguram o seu cum-
primento.

3 — A instituicdo de crédito mutuante apenas esta
obrigada a retoma do contrato duas vezes durante a
vida do mesmo.

Artigo 28.°-A
Proibi¢do de aumento de encargos com o crédito

1 — As institui¢oes de crédito mutuantes ndo podem
agravar os encargos com o crédito, nomeadamente au-
mentando os spreads estipulados em contratos de con-
cessao de crédito a aquisi¢@o ou construcao de habitagao
propria permanente em caso de renegocia¢do motivada
por qualquer uma das seguintes situagdes:

a) O mutuario tenha celebrado com terceiro um con-
trato de arrendamento da totalidade ou parte do fogo na
sequéncia de um dos seguintes eventos:

i) A mudanca de local de trabalho do mutuario ou de
outro membro do agregado familiar ndo descendente,
para um local que diste ndo menos de 50 km, em linha
reta, do fogo em causa e que implique a mudancga da
habitag¢do permanente do agregado familiar;

ii) Situacdo de desemprego do mutuério ou de outro
membro do agregado familiar;

b) No ambito da renegociagdo contratual decorrente
do divorcio, separacdo judicial de pessoas e bens, dis-
solugdo da unido de facto ou falecimento de um dos
conjuges quando o empréstimo fique titulado por um
mutudrio que comprove que o respetivo agregado fa-
miliar tem rendimentos que proporcionem uma taxa de
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esforgo inferior a 55 %, ou 60 % no caso de agregados
familiares com dois ou mais dependentes.

2 — A prova da mudanga do local de trabalho a que
se refere a subalinea ) da alinea @) do n.° 1 ¢ efetuada
pela exibi¢do do respetivo contrato de trabalho ou de
declaracdo do empregador para o efeito.

3 — Para efeitos da subalinea i) da alinea @) don.° 1
considera-se estar em situacdo de desemprego quem,
tendo sido trabalhador por conta de outrem ou por conta
propria, se encontre inscrito como tal em centro de
emprego ha mais de trés meses.

4 — A prova da situagdo de desemprego a que se
refere o numero anterior ¢ efetuada pela exibigdo pelo
mutuario de declaracdo comprovativa do Instituto do
Emprego e Formagéo Profissional.

5 — E condigédo de aplicabilidade da proibi¢do prevista
no n.° 1 que daqueles contratos de arrendamento conste:

a) Mengdo expressa a que o imovel se encontra hi-
potecado em garantia de um crédito para a aquisicao,
constru¢do ou realizagdo de obras de conservacao or-
dinaria, extraordinaria e de beneficia¢do de habitagdo
propria permanente do mutuario;

b) Obrigacdo do arrendatario depositar a renda na
conta bancaria do mutuario associada ao empréstimo.

6 — O contrato de arrendamento previsto na alinea a)
don.° 1 cessa com a venda executiva ou dagdo em cum-
primento do imével hipotecado fundada em incumpri-
mento do contrato de empréstimo pelo mutudrio, salvo
se 0 banco e o mutudrio tiverem, com fundamento no
arrendamento, acordado na alteragdo das condigoes do
crédito a habitagdo.

Artigo 30.°-A
Avaliacio dos fogos

1 — A institui¢do de crédito mutuante entrega ao
mutudario ou candidato a mutudrio um duplicado dos
relatdrios e outros documentos de quaisquer avaliagdes
feitas ao fogo pela instituicdo de crédito mutuante ou
por terceiro a pedido desta.

2 — O mutuadrio € o titular do relatdrio e outros do-
cumentos da avaliagdo que seja realizada a suas ex-
pensas.

3 — O mutuario ou candidato a mutuério pode apre-
sentar a instituicdo de crédito mutuante uma reclamacao
escrita relativamente aos resultados e fundamentagao
da avaliagdo.

4 — Ainstitui¢o de crédito mutuante deve responder
a reclamac¢do do mutuario ou candidato a mutuario.

5 — O mutuario ou candidato a mutuario pode ainda
requerer a institui¢do de crédito mutuante a realizagdo
de uma segunda avaliagdo ao fogo.

6 — Os custos da segunda avaliagdo serdo suportados
pelo mutuario ou candidato a mutudrio.»

Artigo 3.°
Regime transitorio de dacio em cumprimento

Os contratos de empréstimo a aquisi¢ao, construgao,
conservacao ordinaria, extraordinaria ou beneficiagao de
habitac¢do propria permanente celebrados até a entrada em
vigor da presente lei podem beneficiar da aplicagdo do
regime de dacdo em cumprimento previsto em diploma
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especial que estabelece um regime extraordinario de pro-
tecdo de devedores de crédito a habitagao.
Artigo 4.°
Republicacio
E republicado, em anexo a presente lei, da qual faz parte
integrante, o Decreto-Lei n.° 349/98, de 11 de novembro,
com a redagdo atual.
Artigo 5.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor 30 dias apds a data da
sua publicagdo.
Artigo 6.°
Aplicacio da lei no tempo

1 — Salvo o disposto no nimero seguinte, a presente
lei aplica-se a todos os:

a) Contratos celebrados apos a sua entrada em vigor;

b) Contratos de empréstimo em vigor a data da sua
publicacao;

¢) Processos judiciais iniciados apds a sua entrada em
vigor;

d) Processos executivos pendentes, exceto aqueles em
que a venda executiva ja tiver sido concretizada de acordo
com os critérios legais entdo em vigor.

2 — O aditamento do n.° 6 do artigo 28.°-A ao Decreto-
-Lei n.° 349/98, de 11 de novembro, aplica-se apenas a
contratos de arrendamento celebrados apds a entrada em
vigor da presente lei.

Aprovada em 21 de setembro de 2012.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assungdo A. Esteves.

Promulgada em 30 de outubro de 2012.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 31 de outubro de 2012.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

ANEXO

Republicagdo do Decreto-Lei n.° 349/98,
de 11 de novembro

CAPITULO I

Disposi¢des comuns

Artigo 1.°
Ambito
O presente diploma regula a concessdo de crédito a:

a) Aquisi¢do, construgdo e realizacdo de obras de con-
servacdo ordinaria, extraordinaria e de beneficiacdo de
habitagdo propria permanente, secundaria ou para arren-
damento;
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b) Aquisi¢do de terreno para construcdo de habitacdo
propria permanente.

Artigo 2.°
Regime de crédito

1 — O sistema de crédito a aquisi¢do, construgdo e rea-
lizagdo de obras de conservacdo ordindria, extraordinaria
e de beneficiagdo de habitagdo propria € constituido pelos
seguintes regimes:

a) Regime geral de crédito;
b) Regime de crédito bonificado;
¢) Regime de crédito jovem bonificado.

2 — O sistema de poupanga-habitagdo, regulado pelo
Decreto-Lei n.° 382/89, de 6 de novembro, com as altera-
¢oes introduzidas pelos Decretos-Leis n.294/93, de 25
de agosto, e 211/95, de 17 de agosto, ¢ articuldvel com
qualquer dos regimes anteriores.

Artigo 3.°
Prazo dos empréstimos e calculo dos juros

1 — O prazo dos empréstimos ¢é livremente acordado
entre as partes, podendo ser alterado ao longo de toda a
sua vigéncia.

2 — O mutuario podera antecipar, total ou parcialmente,
a amortizagdo do empréstimo, sem quaisquer encargos,
com excecao dos expressamente previstos em disposicao
contratual.

3 — As instituigdes de crédito calculardo os juros pelo
método das taxas equivalentes.

(Redacgdo dada ao n.° 1 deste artigo pelo artigo 1.° do
Decreto-Lei n.° 231/2002, de 2 de novembro.)

Artigo 4.°
Definicoes
Para efeitos deste diploma considera-se:

a) «Interessado» toda a pessoa que pretenda adquirir,
construir e realizar obras de conservagao ordinaria, extraor-
dinaria e de beneficia¢do para habitagdo permanente, se-
cundaria ou para arrendamento ou adquirir terreno para
constru¢do de habitagdo propria permanente;

b) «Agregado familiar» o conjunto de pessoas cons-
tituido pelos conjuges ou por duas pessoas que vivam
em condic¢des analogas as dos conjuges, nos termos do
artigo 2020.° do Cddigo Civil, e seus ascendentes e des-
cendentes em 1.° grau ou afins, desde que com eles vivam
em regime de comunhdo de mesa ¢ habitagao;

¢) Também como «agregado familiar» o conjunto cons-
tituido por pessoa solteira, vitiva, divorciada ou separada
judicialmente de pessoas e bens, seus ascendentes e des-
cendentes do 1.° grau ou afins, desde que com ela vivam
em comunhdo de mesa e habitagdo;

d) «Fogox» todo o imével que, obedecendo aos requisitos
legais exigidos, se destina a habitacdo segundo o condi-
cionalismo expresso neste decreto-lei;

e) «Habitacdo propria permanente» aquela onde o mu-
tuario ou este e o seu agregado familiar irdo manter, esta-
bilizado, o seu centro de vida familiar;

/) «Rendimento anual bruto do agregado familiar», o
rendimento auferido, sem dedug@o de quaisquer encargos,
durante o ano civil anterior;
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g) «Rendimento anual bruto corrigido do agregado fa-
miliar» o valor que resulta da relagdo que se estabelece
entre o rendimento anual bruto e a dimensao do agregado
familiar;

h) «Salario minimo nacional anual» o valor mais elevado
da remunera¢do minima mensal garantida para a genera-
lidade dos trabalhadores no ano civil a que respeitam os
rendimentos em causa e conhecido a data da apresentacio
do pedido de empréstimo, multiplicado por 14 meses;

i) «Taxa de esforgo», a relagdo entre a prestagdo mensal
relativa ao 1.° ano de vida do empréstimo correspondente a
amortizagdo do capital e juros em divida a que fica sujeito
o agregado familiar e um duodécimo do seu rendimento
anual bruto;

J) «Partes comuns dos edificios habitacionais» as enun-
ciadas no artigo 1421.° do Codigo Civil;

) «Obras de conservagdo ordindria, extraordinaria ou
de beneficiacdo» as como tal definidas no artigo 11.° do
Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 321-B/90, de 15 de outubro, com as devidas adap-
tacoes.

CAPITULO II

Regime geral de crédito

Artigo 5.°
Acesso

Tém acesso ao regime geral de crédito os agregados fa-
miliares que afetem o produto dos empréstimos a aquisicao,
constru¢do e realizag@o de obras de conservagdo ordinaria,
extraordinaria e de beneficiagdo em fogo ou em partes
comuns de edificio destinado a habitagdo permanente,
secundaria ou para arrendamento.

Artigo 6.°
Instituicdes de crédito competentes

As instituigdes de crédito tém competéncia para conce-
der financiamentos de acordo com o presente regime geral
de crédito a habitagdo ¢ dentro dos limites fixados nos
artigos 3.° e 4.° do Decreto-Lei n.° 34/86, de 3 de margo,
para os bancos comerciais e de investimento.

Artigo 7.°
Condicdes de empréstimo

1 — A taxa de juro contratual aplicavel serd livremente
negociada entre as partes.

2 — Sem prejuizo de quaisquer outros sistemas de
amortiza¢do dos empréstimos, devem as institui¢des de
crédito competentes apresentar aos interessados o sistema
de prestagdes constantes.

Artigo 7.°-A
Designa¢do do cumprimento do crédito a habitacao

1 — O mutudrio pode designar a prestagdo correspon-
dente ao crédito a aquisi¢do ou construg¢do de habita¢ao
propria permanente, para efeitos do disposto no n.° 1 do
artigo 783.° do Cdédigo Civil.

2 — A instituicdo de crédito mutuante deve informar
o mutudrio, em linguagem simples e clara, das regras de
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imputacdo aplicaveis na falta da designacdo prevista no
namero anterior.

3 — Apds prestar o esclarecimento previsto no niimero
anterior, a institui¢ao de crédito mutuante interpela o mu-
tuario para fazer a designacdo para efeitos do disposto no
n.° 1 do artigo 783.° do Cddigo Civil.

Artigo 7.°-B
Resoluciio do contrato em caso de incumprimento

1 — As instituigdes de crédito apenas podem proceder
a resolugdo ou a qualquer outra forma de cessagdo do
contrato de concessdo de crédito a aquisi¢do ou constru-
¢do de habitagdo propria permanente com fundamento no
incumprimento, na sequéncia da verificacdo de pelo menos
trés prestagdes vencidas e ainda ndo pagas pelo mutuario.

2 — O incumprimento parcial da prestagdo nao ¢ consi-
derado para os efeitos previstos no nimero anterior, desde
que o mutudrio proceda ao pagamento do montante em
falta e dos juros de mora eventualmente devidos até ao
momento do vencimento da prestacdo seguinte.

CAPITULO 111

Regime de crédito bonificado

(regime revogado, nos termos do artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 305/2003, de 9 de dezembro)

Artigo 8.°
Acesso e permanéncia no regime bonificado

1 — O acesso ao regime de crédito bonificado depende
do preenchimento cumulativo das seguintes condigdes:

a) O produto do empréstimo tem de ser afeto a uma das
seguintes finalidades:

i) Aquisi¢do ou construgdo de habitagdo propria perma-
nente, podendo incluir garagem individual ou lugar de par-
queamento em garagem coletiva coberta, desde que a gara-
gem ou parqueamento ndo constitua uma fragdo autonoma;

if) Realizagdo de obras de conservagdo ordinaria ¢ ex-
traordindria de habitacdo propria permanente;

iii) Realizagdo de obras de beneficiagdo de habitacdo
propria permanente em edificios cuja construgdo tenha sido
concluida até a data da entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, impostas pela neces-
sidade de dar cumprimento as normas legais em vigor;

iv) Realizagdo de obras de conservacdo ordinaria e ex-
traordinaria ou de beneficiacdo em partes comuns, nos
termos do artigo 9.%

b) O empréstimo nao pode ser afeto a aquisicao de
fogo da propriedade de ascendentes ou descendentes do
interessado;

¢) Nenhum dos interessados pode ser titular de outro
empréstimo em qualquer dos regimes de crédito para as
finalidades descritas no artigo 1.°, salvo se estiver abran-
gido pelas excegdes previstas no n.° 2 deste artigo.

2 — Sdo enquadraveis no regime de crédito bonificado
0s seguintes empréstimos cumulativos:

a) Empréstimo para aquisi¢cao e simultaneamente para
realizacdo de obras de conservacdo ordinaria, extraordi-
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naria ou de beneficiagdo de habitagdo propria permanente,
nos termos do n.° 3 do artigo 22.°;

b) Empréstimo para aquisi¢ao, construgao ou realizacao
de obras de conservagdo ordinaria, extraordinaria ou de
beneficiagdo de habitagdo propria permanente e emprés-
timo para realizagdo de obras, desde que as mesmas sejam
objeto de avaliacdo pela institui¢do de crédito mutuante e
arespetiva conclusdo seja comprovada por esta e, no caso
de se destinarem a conservacao ordinaria e extraordinaria,
tenham decorrido pelo menos trés anos a contar da data da
celebracdo do contrato de empréstimo anterior;

¢) Empréstimo para constru¢ido de habitagdo propria
permanente e empréstimo para a respetiva conclusio;

d) Empréstimo para aquisicdo, realizagdo de obras de
conservacao ordindria, extraordinaria ou de beneficiacao
de habitagdo propria permanente e empréstimo para obras
em partes comuns.

3 — O acesso ¢ a permanéncia no regime de crédito
bonificado implica para os titulares ou titular e respetivo
conjuge a impossibilidade de:

a) Contrair quaisquer outros empréstimos para a aquisi-
¢do, construcdo e realiza¢do de obras de conservagéo ordi-
naria, extraordinaria e de beneficiagdo de habitagdo propria
permanente, secundaria ou para arrendamento, bem como
aquisi¢do de terreno para construcao de habitacdo propria
permanente, em qualquer outro regime de crédito;

b) Dar como garantia o imovel, antes de decorrido o prazo
de cinco anos a contar da data da celebragdo do contrato
de empréstimo a aquisi¢do ou construg¢do de habitagdo em
regime de crédito bonificado, para efeitos de empréstimo
com finalidade distinta das previstas na alinea anterior; e

¢) Antes de decorrido o prazo previsto na alinea anterior,
emitir procuragdes que confiram poderes genéricos ou
especificos para alienar ou onerar o imével.

4 — O incumprimento das condigdes previstas nos
numeros anteriores determina a imediata integragdo do
mutudrio no regime geral de crédito, sem prejuizo, sendo
caso disso, da aplicabilidade do regime quanto a falsas
declaragoes.

Artigo 9.°
Obras em partes comuns

1 — Os agregados familiares proprietarios de fragdes
auténomas que constituam a sua habitacdo propria per-
manente podem ter acesso aos regimes de crédito bonifi-
cado para realiza¢do de obras de conservacdo ordinaria,
extraordinaria ou de beneficia¢do nas partes comuns dos
edificios habitacionais a suportar pelos condéominos de
acordo com a lei aplicavel.

2 — As obras de beneficia¢do a que alude o ntimero
anterior sdo as referidas no ponto iii) da alinea @) don.° 1
do artigo 8.°

3 — As demais condigdes necessarias a aplicagdo do
disposto no n.° 1 do presente artigo serdo objeto de re-
gulamentacdo por portaria conjunta do Ministro das Fi-
nangas ¢ do ministro responsavel pela matéria relativa a
habitac3o.

Artigo 10.°

Instituicdes de crédito competentes

1 — S&o competentes para efetuar operacdes de cré-
dito ao abrigo do regime bonificado as institui¢des de
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crédito para tal autorizadas por despacho do Ministro das
Finangas.

2 — As institui¢des de crédito referidas no artigo 6.°
sdo também competentes para a concretizagdo de ope-
racdes de crédito neste regime, desde que os emprés-
timos concedidos sejam efetuados ao abrigo de siste-
mas poupanca-habitacdo regulados pelo Decreto-Lei
n.° 382/89, de 6 de novembro, com as alteragdes intro-
duzidas pelos Decretos-Leis n.”294/93, de 25 de agosto,
e 211/95, de 17 de agosto.

Artigo 11.°
Condicdes do empréstimo

1 — Por portaria do Ministro das Finangas e do ministro
responsavel pela matéria relativa a habitagao, serfo fixados
os valores maximos da habitacdo a adquirir ou a construir,
bem como o custo maximo das obras de conservagao or-
dinéria e extraordinaria ou de beneficiacdo a realizar, para
efeitos de acesso a crédito a habitag¢do bonificado.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o
montante do empréstimo ndo podera ser superior a 90 %
do valor da habitacdo a adquirir ou construir, ou do custo
das obras de conservagdo ordinaria e extraordinaria ou
de beneficiagdo, conforme avaliacdo feita pela insti-
tui¢do de crédito mutuante, ou do valor da transacao,
se este for menor, nem a um montante do qual resulte
uma primeira prestacdo que corresponda a uma taxa de
esfor¢o superior a um valor a fixar na portaria referida
no numero anterior.

3 — Qualquer empréstimo cumulativo ndo pode exceder
um montante cuja prestagdo, adicionada a prestagdo do
empréstimo em divida existente aquela data, origine um
valor superior ao que corresponderia a aplicacdo da taxa
de esfor¢o fixada na portaria referida no n.° 2 do presente
artigo.

4 — Ataxa de juro contratual aplicavel sera livremente
negociada entre as partes.

5 — O sistema de amortizacdo é o de prestagdes cons-
tantes, com bonificagdo decrescente, nos termos a definir
na portaria a que se refere o n.° 1 do presente artigo.

6 — Os mutuarios beneficiam de uma bonificagdo de
juro em condigdes a definir na portaria a que se refere o
n.° 1 do presente artigo e que terd em conta o rendimento
anual bruto corrigido do agregado familiar.

7 — O acesso ao regime de crédito bonificado depende,
cumulativamente:

a) De requerimento a apresentar na instituicao de cré-
dito, devendo ser instruido com declaragdo comprovativa
da composi¢do do agregado familiar, conforme modelo a
fixar na portaria a que se refere o n.° 1 deste artigo, e com
a ultima nota demonstrativa de liquidacdo do imposto
sobre o rendimento das pessoas singulares, acompanhada
da declaragdo de rendimentos que lhe diga respeito ou, no
caso de o mutuario estar dispensado da sua apresentacao,
de outros elementos oficiais comprovativos emitidos pela
respetiva reparti¢do de financas;

b) De declaragdo dos interessados, sob compromisso de
honra, em como nao sdo titulares de outro empréstimo em
qualquer regime de crédito regulado no presente diploma,
salvo as excecgdes nele previstas, bem como em que auto-
rizam as entidades competentes para o acompanhamento,
verificacdo e fiscalizagdo do cumprimento do disposto no
presente diploma a acederem as informagdes necessarias
para o efeito.
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Artigo 12.°
Alienacao do imovel

1 — Os mutudrios do regime bonificado ndo podem
alienar o fogo durante o prazo de cinco anos ap6s a data
da concessdo de empréstimo para aquisi¢do, constru¢ao
ou realizacdo de obras em habitacdo propria permanente.

2 — Em caso de alienagdo do fogo antes de decorrer o
prazo fixado no nimero anterior, os mutuarios, na data da
alienagdo, ficam obrigados a reembolsar a institui¢do de
crédito do montante das bonificagdes entretanto usufruidas,
acrescido de 10 %.

3 — Alinstitui¢do de crédito fara reverter para o Estado
o reembolso das bonificacdes a que se refere o nimero
anterior.

4 — Nao se aplicara o disposto nos n.”* 1 e 2 quando a
alienacdo do fogo seja determinada pelas seguintes razdes,
devidamente comprovadas perante a instituicao de crédito
mutuante:

a) Mobilidade profissional de um dos titulares do em-
préstimo ou do conjuge ou alteragdo da dimensao do agre-
gado familiar, desde que o produto da venda seja afeto a
aquisic¢do ou construgdo de nova habitagdo propria perma-
nente, até a concorréncia do respetivo prego;

b) Perda de emprego ou morte de um dos titulares do
empréstimo.

5 — Para efeitos do presente artigo, entende-se por
«perda de emprego» a situagdo dos trabalhadores que,
tendo disponibilidade para o trabalho, estejam ha mais
de seis meses desempregados e inscritos nos respetivos
centros de emprego.

6 — O estabelecido no n.° 1 é igualmente aplicavel as
situagdes de amortizagdo antecipada total do empréstimo.

7 — Nos casos de amortizag@o antecipada total do em-
préstimo, uma eventual alienacdo do fogo determina a apli-
cacdo dos n.” 2 e 4, com a ressalva de que a comprovagao
da situacdo prevista no n.° 4 e o reembolso sdo efetuados
junto da Dire¢do-Geral do Tesouro.

8 — Por portaria do Ministro das Finangas e do ministro
responsavel pela matéria relativa a habitagao, serdo regula-
mentadas as demais condi¢des que se mostrem necessarias
a aplicacdo do disposto no presente artigo.

Artigo 13.°
Comprovacao anual das condi¢oes de acesso

1 — Para apuramento do rendimento anual bruto corri-
gido do agregado familiar ¢ tida em conta a composi¢do do
agregado familiar declarada pelos mutuarios a institui¢ao
de crédito mutuante e por esta transmitida a Dire¢do-Geral
do Tesouro.

2 — Para efeito do disposto no ntimero anterior, os
mutuarios devem fazer a comprovagdo da composic¢do do
agregado familiar junto da instituigdo de crédito mutuante
sempre que se verifique uma altera¢do da respetiva com-
posi¢do ou quando procedam a entrega da declaracao re-
ferida na parte final da alinea b) do n.° 7 do artigo 11.° do
presente diploma, nos termos da portaria a que se refere o
n.° 1 do mesmo artigo.

3 — Por portaria dos membros do Governo responsaveis
pelas areas das finangas e da habitagdo, sdo determina-
dos os procedimentos e elementos a utilizar para efeito
de determinagdo do rendimento anual bruto corrigido do
agregado familiar.
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4 — (Revogado.)
(Redacgdo dada a este artigo pelo artigo 1.°do Decreto-
-Lei n.° 107/2007, de 10 de abril.)

CAPITULO IV

Regime de crédito jovem bonificado

(regime revogado, nos termos do artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 305/2003, de 9 de dezembro)

Artigo 14.°
Acesso

Ao regime de crédito jovem bonificado tém acesso os
agregados familiares que preencham as condi¢des defini-
das nos artigos 8.° e 9.° quando, a data da aprovagdo do
empréstimo, nenhum dos titulares tenha mais de 30 anos
de idade.

Artigo 15.°
Instituicdes de crédito competentes

Sdo competentes para efetuar operagdes de crédito ao
abrigo do presente regime as institui¢des de crédito men-
cionados no artigo 10.°

Artigo 16.°
Condig¢des de empréstimo

As condi¢des de empréstimo sdo as definidas nos
artigos 11.°, 12.° e 13.°, com as seguintes alteragdes:

a) E elevada a percentagem maxima de financiamento
estabelecida no n.° 2 do artigo 11.° para 100 %;

b) Quando a taxa de esforgo relativa a primeira prestago
for superior ao valor fixado na portaria a que se refere o
artigo 11.°, n.° 2, poderdo os mutudrios, sem prejuizo da
garantia hipotecaria, oferecer fianga prestada por ascen-
dentes ou, excecionalmente, por outras pessoas idoneas;

¢) Os mutuarios beneficiardo de uma bonificagdo de
juros em condigdes a definir na portaria a que se refere o
n.° 1 do artigo 11.°;

d) A prestagdo de fianga prevista na alinea b) néo pre-
judica a concessdo da bonificacdo referida na alinea an-
terior.

Artigo 17.°
Empréstimos intercalares

1 — As instituigdes de crédito poderdo conceder em-
préstimos intercalares para pagamento do sinal ao vendedor
ao abrigo do regime de crédito jovem bonificado até 20 %
do preco da habitagdo, por um prazo ndo superior a um
ano.

2 — O pedido para a concessdo daquele financiamento
deve ser documentado com cépia auténtica do contrato-
-promessa de compra e venda, celebrado com o formalismo
previsto no artigo 410.° do Cddigo Civil.

3 — A fianga prestada por quaisquer das pessoas re-
feridas na alinea b) do artigo 16.° ¢ também aplicavel a
estes empréstimos.

4 — Os financiamentos concedidos nos termos deste
artigo serdo amortizados no momento da celebragcdo do
contrato de empréstimo definitivo.

5 — Ataxa de juro contratual aplicavel sera livremente
negociada entre as partes.
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6 — Os juros decorrentes dos empréstimos intercala-
res sdo suportados pelo mutuario, até a data da respetiva
amortizagao.

CAPITULO V

Aquisiciio de terreno

Artigo 18.°

Acesso

Tém acesso a financiamento intercalar para aquisicdo
de terreno os agregados familiares que o destinem a cons-
trugdo de habitacao propria permanente.

Artigo 19.°
Institui¢cdes de crédito competentes

As institui¢des de crédito referidas no artigo 6.° tém
competéncia para conceder financiamentos a aquisi¢do
de terreno nas condi¢des ai definidas.

Artigo 20.°

Condig¢des do empréstimo

1 — A taxa de juro ¢ livremente negociada entre as
partes.

2 — Os financiamentos para aquisi¢ao de terrenos serdo
amortizados por contrapartida do financiamento a conceder
no momento da celebragdo do contrato de empréstimo a
construcao.

Artigo 21.°

Instrucio dos pedidos

O pedido para a concessdo do financiamento devera ser
acompanhado dos seguintes documentos:

a) Copia auténtica do contrato-promessa de compra e
venda;

b) Planta da localizagio;

¢) Declaragdo, passada pela camara municipal, sobre a
viabilidade da construc¢do, com a indicag¢do das caracte-
risticas fundamentais do fogo a construir;

d) Cépia auténtica do alvara de loteamento, se existir;

e) Declaragdo de compromisso de inicio da construcao
no prazo maximo de um ano.

CAPITULO VI

Regras complementares

Artigo 22.°

Apreciacgio e decisdo dos pedidos

1 — As instituigdes de crédito, uma vez concluida a
instrucdo dos processos, procederdo a apreciacdo e deci-
sdo sobre os mesmos em conformidade com as regras e
condigoes fixadas no presente diploma.

2 — Os pedidos de empréstimo destinados a aquisicao,
construgdo, conservagdo ordinaria, extraordinaria e benefi-
ciagdo de fogos para habitagdo propria ou de terrenos para a
construcdo de habitagdo propria permanente serdo aprecia-
dos pelas institui¢cdes de crédito, mediante avaliagao, salvo
se se tratar de fogos construidos ao abrigo de programas
habitacionais da administragdo central ou local, caso em
que aquelas institui¢des a poderdo dispensar, aceitando o
valor atribuido pelo organismo promotor.
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3 — A aprovagdo de um empréstimo para aquisi¢ao
de habitagdo propria permanente, secundaria ou para
arrendamento e, cumulativamente, para a sua conser-
vacdo ordinaria, extraordindria ou beneficiagdo apenas
pode ter lugar desde que a utilizagdo da parte do em-
préstimo relativo as obras, bem como o inicio destas
ultimas, ocorra apds a aquisi¢do do imoével, devendo a
respetiva conclusdo ser confirmada pela instituicdo de
crédito mutuante.

4 — A aprovagdo dos empréstimos obedecera ainda as
indispensaveis regras de seguranca da operacao de crédito.

5 — A aprovagdo dos empréstimos e fixagao das respe-
tivas condi¢des deve atender ao perfil de risco da operacdo
de crédito.

Artigo 23.°
Garantia do empréstimo

1 — Os empréstimos serdo garantidos por hipoteca da
habitacdo adquirida, construida ou objeto das obras finan-
ciadas, incluindo o terreno.

2 — Em reforco da garantia prevista no niimero anterior,
pode ser constituido seguro de vida do mutuario e conjuge
ou outras garantias consideradas adequadas ao risco do
empréstimo pela instituicao de crédito mutuante.

3 — No regime geral de crédito, a garantia hipotecaria
a que se refere o n.° 1 pode ser substituida, parcial ou to-
talmente, por hipoteca de outro prédio ou por penhor de
titulos cotados na bolsa de valores e, em casos excecionais,
por qualquer outra garantia considerada adequada ao risco
do empréstimo pela institui¢do de crédito mutuante.

4 — No caso do penhor dos titulos, observar-se-a o
seguinte:

a) O valor dos titulos, dado pela sua cota¢do, ndo podera
ser inferior, em qualquer momento de vida do empréstimo,
a 125 % do respetivo saldo;

b) O penhor podera, no caso de ndo ser satisfeito o limite
definido na alinea precedente, ser refor¢ado por hipoteca
ou por entrega de novos titulos.

(Redacdo dada ao n.’ 2 deste artigo pelo artigo 10.°do
Decreto-Lei n.° 222/2009, de 11 de setembro.)

Artigo 23.°-A
Regime especial de garantias do empréstimo

1 — A institui¢do de crédito mutuante e o mutuario
podem, por acordo, sujeitar o empréstimo as seguintes
regras especiais:

a) Em reforco da garantia de hipoteca da habitacao
adquirida, construida ou objeto das obras financiadas,
incluindo o terreno, apenas pode ser constituido seguro
de vida do mutuario e conjuge e seguro sobre o imovel;

b) A venda executiva ou dagdo em cumprimento na
sequéncia de incumprimento do empréstimo pelo mutua-
rio exoneram integralmente o mutuario e extinguem as
respetivas obrigacdes no ambito do contrato de emprés-
timo, independentemente do produto da venda executiva
ou do valor atribuido ao imével para efeitos da dacdo em
cumprimento ou negécio alternativo.

2 — Na negociagdo de qualquer contrato de crédito
a habitacdo, a institui¢do de crédito mutante deve in-
formar o mutuario da existéncia deste regime especial
e respetivas regras.
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Artigo 23.°-B
Retoma do crédito a habitagao

1 — No prazo para a oposig@o a execugdo relativa a
créditos a aquisi¢do ou construcdo de habitacdo e cré-
ditos conexos garantidos por hipoteca ou até a venda
executiva do imdvel sobre o qual incide a hipoteca do
crédito a aquisi¢do ou construg¢do de habitagdo, caso
ndo tenha havido lugar a reclamacdes de créditos por
outros credores, tem o mutudrio direito a retoma do
contrato, desde que se verifique o pagamento das pres-
tagdes vencidas e ndo pagas, bem como os juros de mora
e as despesas em que a institui¢do de crédito incorreu,
quando as houver.

2 — Caso o mutuario exer¢a o direito a retoma do con-
trato, considera-se sem efeito a sua resolucdo, mantendo-
-se o contrato de crédito em vigor nos exatos termos e
condigdes do contrato original, com eventuais alteragdes,
ndo se verificando qualquer novagdo do contrato ou das
garantias que asseguram o seu cumprimento.

3 — Alinstitui¢do de crédito mutuante apenas esta obri-
gada a retoma do contrato duas vezes durante a vida do
mesmo.

Artigo 24.°
Fixacdo e publicacio das condicoes

1 — As instituigdes de crédito devem afixar e tornar pi-
blicas as condig¢des dos empréstimos a conceder ao abrigo
do presente decreto-lei, mencionando, designadamente, os
seguintes elementos:

a) Regimes de crédito praticados;

b) Prazo dos empréstimos, regimes optativos de amor-
tizagdo e demais condicdes;

¢) Preco dos servigos prestados, comissdes e outros
encargos a suportar pelos mutuarios.

2 — As institui¢des de crédito devem dar conhecimento
ao Banco de Portugal e a Dire¢do-Geral do Tesouro das
condigdes a que se refere o nimero anterior e de quaisquer
alteragoes.

3 — As institui¢des de crédito devem apresentar ao
mutuario uma simulag¢ao do plano financeiro do emprés-
timo, a qual terd em conta as condigdes vigentes a data da
aprovacao do crédito.

Artigo 25.°
Sistema poupanca-habitacao

Os pedidos de empréstimo ao abrigo do sistema
poupanca-habitacdo previsto no Decreto-Lei n.® 382/89,
de 6 de novembro, com as alteragdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.”294/93, de 25 de agosto, e 211/95, de
17 de agosto, terdo prioridade.

Artigo 26.°

Pagamento das bonificacdes

1 — Para pagamento das bonificagdes fica o Ministro
das Finangas autorizado a inscrever as correspondentes
dotagdes no Or¢camento do Estado.

2 — (Revogado.)

3 — As institui¢des de crédito s6 podem reclamar as
bonificagdes a cargo do Estado se os mutudrios tiverem
as suas prestacdes devidamente regularizadas.
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4 — A Direg¢ao-Geral do Tesouro ndao procede ao
pagamento das bonifica¢des correspondentes a em-
préstimos que verifique ndo observarem os requisitos
e condi¢des fixados no presente diploma e respetiva
regulamentacao.

5 — Em caso de duvida quanto ao preenchimento dos
requisitos e condicdes legais, a Dire¢ao-Geral do Tesouro
pode suspender o pagamento das bonificagdes dos em-
préstimos em causa até ao completo esclarecimento pela
institui¢do de crédito mutuante.

6 — (Revogado.)

Artigo 26.°-A
Acompanhamento, verificacio e obrigacdes de informacio

1 — Para efeitos do n.° 1 do artigo anterior, a Diregao-
-Geral do Tesouro acompanha e verifica o cumprimento
pelas institui¢des de crédito mutuantes das obrigagdes
subjacentes a atribuicdo de crédito bonificado no d&mbito
do presente diploma, em articulagdo com a Dire¢ao-Geral
dos Impostos.

2 — As institui¢des de crédito remeterdo as Direcdes-
-Gerais do Tesouro e dos Impostos todos os elementos por
estas considerados necessarios ao exercicio da competéncia
conferida nos termos do nimero anterior.

3 — Assolicitagdo do Ministro das Finangas, a Inspe¢ao-
-Geral de Finangas promovera inspegdes regulares e por
amostragem para verificagdo do cumprimento do disposto
no presente diploma e respetiva regulamentagao.

4 — Por despacho normativo do Ministro das Finangas
e do ministro responsavel pela matéria relativa a habitagao,
sera fixado o modelo da informacdo a prestar pelas insti-
tuig¢des de crédito relativamente a cada um dos contratos
celebrados.

5 — A Diregao-Geral do Tesouro promove a publicagio
na 2.* série do Diario da Republica de relatérios trimes-
trais contendo informac@o estatistica sobre as operagoes
de crédito contratadas ao abrigo do presente diploma e
respetiva analise detalhada.

Artigo 27.°
Taxa de referéncia para o calculo de bonificacdes

O método de apuramento da taxa de referéncia para o
célculo de bonificacdes, a suportar pelo Orgamento do
Estado ao abrigo do presente diploma, serd fixado por
portaria do Ministro das Finangas e do ministro responsavel
pela matéria relativa a habitacao.

Artigo 28.°

Mudanga do regime de crédito e de instituicio
de crédito mutuante

1 — Na vigéncia de empréstimos a aquisicdo, constru-
¢do, conservagdo ordinaria, extraordinaria ou beneficiagio
de habitag@o propria permanente regulados no presente
diploma, os mutuérios podem optar por:

a) Outro regime de crédito dentro da mesma instituigéo
de crédito mutuante;

b) Outra institui¢do de crédito mutuante, ao abrigo do
mesmo ou de outro regime de crédito.

2 — Nas situagdes previstas no niamero anterior, 0s
montantes dos empréstimos nao podem ser superiores ao
capital em divida na data da alteragdo.
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3 — A apreciagdo e decisao dos pedidos de empréstimo
pelas institui¢des de crédito processa-se em conformidade
com as condi¢des dos empréstimos e requisitos previstos
para o acesso aos respetivos regimes, com as necessarias
adaptacdes.

4 — Nao é admitida a mudanca de regime geral para um
dos regimes de crédito bonificado se o valor da habita¢ao
adquirida ou construida ou o custo das obras realizadas
ultrapassarem os valores maximos fixados na portaria a
que se refere o n.° 1 do artigo 11.°

5 — Para além do disposto nos niimeros anteriores, no
caso de mudanga do regime geral de crédito para um dos
regimes de crédito bonificado, o capital em divida ndo
pode ser superior a um valor do qual resulte uma prestagao
que seja superior aquela que corresponderia a aplicagdo da
taxa de esfor¢o fixada na portaria a que se refere o n.°2
do artigo 11.°

6 — Para efeitos do disposto no n.° 1, no caso de tran-
si¢do para um dos regimes de crédito bonificado, as taxas
de bonificagdo tém em conta o periodo de tempo do em-
préstimo ja decorrido, devendo a instituicdo de crédito
mutuante:

a) Aplicar o sistema de amortizagdo de prestagdes cons-
tantes com bonificacdo decrescente;

b) Aplicar a percentagem de bonificagdo correspondente
a anuidade seguinte;

¢) Considerar um prazo de empréstimo que permita fazer
coincidir o respetivo termo com o de uma anuidade.

7 — O estabelecido nos niimeros anteriores ndo se
aplica a mudanga de institui¢do de crédito no a&mbito do
regime geral de crédito.

8 — Nos casos previstos na alinea ) do n.° 1 do pre-
sente artigo, a anterior instituicdo de crédito fornecera
a nova instituicdo de crédito todos os elementos ne-
cessarios a verificacdo das condi¢des decorrentes do
presente artigo, designadamente o capital em divida e
o periodo de tempo do empréstimo ja decorrido, bem
como o montante das bonifica¢cdes auferidas ao longo
da vigéncia do empréstimo.

9 — O Ministro das Finangas e o ministro responsével
pela matéria relativa a habitacdo, por portaria conjunta,
poderdo fixar outras condi¢des a que devam obedecer as
operagoes de crédito previstas neste artigo.

Artigo 28.°-A
Proibi¢do de aumento de encargos com o crédito

1 — As institui¢des de crédito mutuantes ndo podem
agravar os encargos com o crédito, nomeadamente aumen-
tando os spreads estipulados em contratos de concessao
de crédito a aquisi¢do ou construgdo de habitacdo propria
permanente em caso de renegociacdo motivada por qual-
quer uma das seguintes situagdes:

a) O mutuario tenha celebrado com terceiro um con-
trato de arrendamento da totalidade ou parte do fogo na
sequéncia de um dos seguintes eventos:

i) A mudanca de local de trabalho do mutuario ou de
outro membro do agregado familiar ndo descendente, para
um local que diste ndo menos de 50 km, em linha reta, do
fogo em causa e que implique a mudanca da habitagao
permanente do agregado familiar;

ii) Situagdo de desemprego do mutuario ou de outro
membro do agregado familiar;
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b) No ambito da renegociacdo contratual decorrente do
divorcio, separacdo judicial de pessoas e bens, dissolucdo
da unido de facto ou falecimento de um dos cénjuges
quando o empréstimo fique titulado por um mutuario que
comprove que o respetivo agregado familiar tem rendi-
mentos que proporcionem uma taxa de esforgo inferior a
55 %, ou 60 % no caso de agregados familiares com dois
ou mais dependentes.

2 — A prova da mudanga do local de trabalho a que se
refere a subalinea i) da alinea @) do n.° 1 é efetuada pela
exibigdo do respetivo contrato de trabalho ou de declaragdo
do empregador para o efeito.

3 — Para efeitos da subalinea i7) da alinea a) do n.° 1,
considera-se estar em situag@o de desemprego quem, tendo
sido trabalhador por conta de outrem ou por conta propria,
se encontre inscrito como tal em centro de emprego ha
mais de trés meses.

4 — A prova da situacdo de desemprego a que se refere
o numero anterior é efetuada pela exibigdo pelo mutuario
de declaragdo comprovativa do Instituto do Emprego e
Formagdo Profissional.

5 — E condigao de aplicabilidade da proibigao prevista
no n.° 1 que daqueles contratos de arrendamento conste:

a) Mencdo expressa a que o imovel se encontra hipo-
tecado em garantia de um crédito para a aquisi¢do, cons-
trucdo ou realiza¢do de obras de conservacdo ordinaria,
extraordinaria e de beneficiagdo de habitacao propria per-
manente do mutuario;

b) Obrigac¢do do arrendatario depositar a renda na conta
bancéria do mutudrio associada ao empréstimo.

6 — O contrato de arrendamento previsto na alinea a)
do n.° 1 cessa com a venda executiva ou dacdo em cum-
primento do imével hipotecado fundada em incumpri-
mento do contrato de empréstimo pelo mutudrio, salvo
se o banco e o mutuario tiverem, com fundamento no
arrendamento, acordado na alteragcdo das condi¢des do
crédito a habitagdo.

Artigo 29.°
Amortizacio antecipada

1 — Nas operagdes de crédito bonificado ja con-
tratadas, em caso de amortizacdo antecipada, total ou
parcial, os mutuarios suportardo apenas as comissoes
ou outros encargos da mesma natureza previstos con-
tratualmente.

2 — Em caso de amortizacdo antecipada, total ou par-
cial, de novos empréstimos contratados nos regimes de
crédito bonificado, as comissdes ou outros encargos da
mesma natureza a suportar pelos mutuarios ndo poderdo
ser superiores a 1 % do capital a amortizar, desde que
expressamente fixados no contrato.

Artigo 29.°-A
Falsas declaracoes

A prestacdo de falsas declaragdes atinentes as con-
digdes de acesso e permanéncia nos regimes bonifi-
cados determina a imediata integracdo dos mutuarios
nas condi¢des do regime geral de crédito, para além
da obrigatoriedade de reembolso ao Estado das bonifi-
cagoOes auferidas ao longo da vigéncia do empréstimo,
acrescidas de 25 %.



6490

Artigo 29.°-B
Inscriciio no registo predial

1 — Do registo predial de imoveis que sejam adqui-
ridos, construidos, conservados ou beneficiados com
recurso a crédito a habitagdo bonificado devem constar
0s onus previstos nos artigos 8.°, n.° 3, e 12.° do presente
diploma.

2 — A caducidade dos 6nus pelo mero decurso do prazo
determina o averbamento oficioso desse facto.

3 — A declaracdo de levantamento dos 6nus ¢ emi-
tida pela instituicao de crédito mutuante ou, na situacao
prevista no n.° 7 do artigo 12.°, pela Dire¢do-Geral do
Tesouro.

4 — No caso de transmissao da propriedade do imovel,
a declaragdo do levantamento do 6nus deve ser obrigato-
riamente exibida perante o notario no ato de celebracao
da escritura.

5 — O cancelamento do 6nus, devidamente compro-
vado pela declaracdo referida no n.° 3 do presente artigo,
¢ registado a pedido dos interessados.

Artigo 30.°
(Revogado.)

Artigo 30.°-A
Avaliac¢io dos fogos

1 — A instituicdo de crédito mutuante entrega
ao mutuario ou candidato a mutuario um duplicado dos
relatorios e outros documentos de quaisquer avaliagdes
feitas ao fogo pela institui¢do de crédito mutuante ou por
terceiro a pedido desta.

2 — O mutuario ¢ o titular do relatério e outros docu-
mentos da avaliacdo que seja realizada a suas expensas.

3 — O mutuario ou candidato a mutuario pode apre-
sentar a instituicdo de crédito mutuante uma reclamagao
escrita relativamente aos resultados e fundamentacdo da
avaliacao.

4 — Alinstitui¢do de crédito mutuante deve responder a
reclamagdo do mutuario ou candidato a mutuario.

5 — O mutuario ou candidato a mutuario pode ainda
requerer a instituicdo de crédito mutuante a realizagdo de
uma segunda avaliagdo ao fogo.

6 — Os custos da segunda avaliagdo serdo suportados
pelo mutuario ou candidato a mutuario.

CAPITULO VII

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 31.°
Isencdes emolumentares

1 — Até 31 de dezembro de 2000, ficam isentos de
quaisquer taxas ou emolumentos todos os atos notariais
decorrentes, quer da mudanga de regime de crédito,
quer de institui¢do de crédito mutuante, quer ainda de
mudanga simultinea de regime e de institui¢do de crédito
mutuante.

2 — Alisencdo emolumentar prevista no niimero anterior
ndo abrange os emolumentos pessoais nem as importancias
afetas a participa¢do emolumentar devida aos notarios,
conservadores e oficiais do registo e do notariado pela sua
intervencao nos atos.
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Artigo 32.°
Transicao de regime

Os empréstimos contratados ao abrigo dos Decretos-
-Leis n.”435/80, de 2 de outubro, e 459/83, de 30 de de-
zembro, poderdo transitar, a solicita¢cdo dos mutuarios, para
o regime instituido pelo presente diploma, em condi¢des
a definir em portaria conjunta do Ministro das Finangas e
do ministro responsavel pela matéria relativa a habitacao.

Artigo 33.°
(Revogado.)

Artigo 34.°
Norma revogatéria
1 — Séao revogados os seguintes diplomas:

a) Decreto-Lei n.° 328-B/86, de 30 de setembro;
b) Decreto-Lei n.° 224/89, de 5 de julho;

¢) Decreto-Lei n.° 292/90, de 21 de setembro;
d) Decreto-Lei n.° 150-B/91, de 22 de abril,;

e) Decreto-Lei n.° 250/93, de 14 de julho;

/) Decreto-Lei n.° 137/98, de 16 de maio;

g) Portaria n.° 672/93, de 19 de julho.

2 — As disposic¢des constantes de outros diplomas que
remetam para normas dos Decretos-Leis revogados nos
termos do niimero anterior consideram-se feitas para as
disposicoes correspondentes do presente diploma.

Artigo 35.°
(Revogado.)

Artigo 36.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia imediato ao
da sua publicacao.

Lei n.° 60/2012

de 9 de novembro

Altera o Cédigo de Processo Civil, modificando as regras relativas
a ordem de realizagao da penhora e a determinagéo
do valor de base da venda de imdveis em processo de execugédo

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da alinea c)
do artigo 161.° da Constitui¢do, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

Os artigos 834.°, 886.°-A e 889.° do Cddigo de Processo
Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 44 129, de 28 de de-
zembro de 1961, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 47 690,
de 11 de maio de 1967, pela Lei n.° 2140, de 14 de marco
de 1969, pelo Decreto-Lei n.° 323/70, de 11 de julho, pela
Portaria n.° 439/74, de 10 de julho, pelos Decretos-Leis
n.”%261/75, de 27 de maio, 165/76, de 1 de margo, 201/76,
de 19 de marcgo, 366/76, de 15 de maio, 605/76, de 24 de
julho, 738/76, de 16 de outubro, 368/77, de 3 de setembro,
e 533/77, de 30 de dezembro, pela Lei n.°21/78, de 3 de
maio, pelos Decretos-Leis n.” 513-X/79, de 27 de dezembro,
207/80, de 1 de julho, 457/80, de 10 de outubro, 224/82, de
8 de junho, e 400/82, de 23 de setembro, pela Lei n.° 3/83,





